Méstska ¢ast Praha 5
se sidlem: nAmésti 14. f{jna 1381/4, Praha, Smichov, 150 22, IC 063631, DIC: CZ00063631,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.1. 69024-2000857329/0800, zastoupena starostou
Ing. Pavlem Richterem (déle jen ,,Vlastnik*)

¢inf niZe uvedeného dne, mésice a roku

toto

PROHLASENI VLASTNIiKA
ve smyslu ustanoveni § 1166 zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zdkoniku, v platném znéni (d4le jen ,,Ob&ansky zdkonik*)

a ziizeni sluZebnosti k pfedmétu Prohl4aSeni vlastnika

kterym Vlastnik rozd&luje své vlastnické pravo k pozemku parc. &. 289/1 — zastavén4 plocha a
nadvoti, o vyméfe 713 m2, jehoZ soudssti je i vlastnické pravo k budov& &.p. 316 (bytovy
dim), v8e v katastralnim {izemi{ Smichov obec Praha, zapsino na listu vlastnictvi & 2787,
vedeném Katastralnim 1ifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracoviité Praha, na
vlastnické pravo k jednotkdm. Shora specifikovany pozemek parc. & 289/1, k.xi. Smichov,
vznikl odd&lenim &4sti pozemku o vyméfe 713 m® z pozemku parc. & 289, k.4. Smichov, dle
k tomuto prohldSeni vlastnika neoddéliteln& p¥ipojeného geometrického planu vyhotoveného
spoletnosti GeoNet Pro s.r.o. pod &slem 4283-8/2017, ktery dne 8.2.2017 fedné ovéfila
pani Ing. Véra Skrétové a dne 16.2.2017 potvrdila za KP Praha pani Ing. Magda Bendova4.

L
Uvodni ustanoveni

1.1 Hlavni m&sto Praba je vlastnikem majetku, ktery je popsan v &l. L. tohoto prohlaSeni.
Mestské &asti Praha 5 je svéfen do spravy majetek hlavniho m&sta Prahy, ktery jest podrobng&
popsan v ¢l 1. a II. tohoto prohlaZeni a ktery byl hlavnim méstem Prahou svéfen do
hospodafeni Méstské &4sti Praha 5. Mé&stska &ast Praha 5 naklada se sv&fenym majetkem a
vykondva prava a povinnosti vlastnika ve vztahu ke sv&fenému majetku, ktery jest podrobng

popséan v &L . a II. tohoto prohlaseni.

Mestskd ¢ast Praha 5 se sidlem: ndmésti 14. ¥ijna 1381/4, Praha, Smichov, 150 22, IC 063631,
DIC: CZ00063631, bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s., &.i. 69024-2000857329/0800 je
tedy vlastnikem pozemku parc. & 289/1 — zastavén4 plocha a nidvofi, o vyméfe 713 m2,
jehoZ soutssti je i vlastnické pravo kbudové &.p. 316 (dile téZ jako ,Budova“) vie
v katastralnim Gzemi Smichov obec Praha, zapsino na listu vlastnictvi & 2787 pro obec
Praha, vedeném Katastrdlnim tifadem pro hlavni mésto Prahu. Shora specifikovany pozemek
parc. & 289/1, k.i. Smichov, vznikl oddélenim &4sti pozemku o vyméfe 713 m? z pozemku
parc. & 289, k.i. Smichov, dle k tomuto prohléSeni vlastnika neoddgliteln& ptipojeného
geometrického planu vyhotoveného spole¢nosti GeoNet Pro s.r.o. pod &islem 4283-8/2017,
ktery dne 8.2.2017 tfedn& ovéfila pani Ing. Véra Skrétové a dne 16.2.2017 potvrdila za KP

Praha pani Ing. Magda Bendova.
Pozemek ¢&. parc.¢ 289/1 (déle téZ oznadovany jako ,,Pozemek*) je pozemkem - zastav&nou
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plochou, jehoZ soutasti je Budova. Vlastnik timto prohl4Senim vymezuje tento pozemek jako
spole€nou &ast nemovité v&ci uréenou k spoleénému uZivani viech vlastnikii jednotek

v Budov&.

1.2 Vlastnik rozdéluje své vlastnické pravo k Pozemku, jeho soudssti je i jeho vlastnické
pravo k Budovg, timto prohl4Senim na vlastnické pravo k jednotkdm v poétu 12 bytovych
jednotek a 4 nebytové prostory. Jednotky jsou popsény v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
Obcanského zdkoniku niZe v &L. II. tohoto Prohl43en.

II.
Vymezeni jednotek

2.1 Tam, kde se v této &asti hovoii o podlahové plose bytu/nebytového prostoru v jednotce,
mysli se tim zdkonna podlahovéa plocha podle § 1222 Obdanského zdkoniku, kterou tvori
pidorysna plocha vech mistnosti bytu/nebytového prostoru véetné ptidorysné plochy vSech
svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytw/nebytového prostoru, jako j jsou stény,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pdorysn4 plocha je vymezena vnitinim
licem svislych konstrukei ohranitujicich byt/nebytovy prostor véetng jejich povrchovych
uprav (plocha omitky neni zapogitdna v plo§e bytu). Zapocitdva se také podlahova plocha
zakryta zabudovanyxm pfedméty, jako jsou zejména skfing ve zdech v byté/nebytovém
prostoru, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitfni plode bytu/nebytového prostoru.

Oproti tam, kde se hovoti o plofe celkem bytu/nebytového prostoru v jednotce, mysli se tim
soucet piidorysnych ploch viech mistnosti bytu/nebytového prostoru.

Vlastnik prohladuje, e vymezuje niZe uvedené jednotky v souladu s ustanovenimi § 1164
Obeanského zdkoniku takto (pFiem tam, kde se v této &4sti mhuvi o ,,pozemku®, mysHi se tim
veskeré pozemky uvedené v &l. T tohoto prohlaseni, které jsou spole&nou &4sti nemovitosti):

&.jednotky zplsob vyuZiti jednotky padlaz( podlahovi plocha v m?
316/901 jiny nebyt. prostor 1PP-1NP 185,9
316/903 jiny nebyt. prostor 1NP 48,6
316/904 jiny nebyt. prostor 1NP 70,1
316/905 jiny nebyt. prostor 1PP 151,2
316/1 byt 2NP 1419
316/2 byt 2NP 143,5
316/4 byt 3NP 60.6
316/5 byt 3NP 97,9
316/6 byt 3NP 126,5
316/7 byt 4NP 1017
316/8 byt 4NP 61,0
316/9 byt 4NP 75,2
316/10 byt 4NP 492
316/12 byt SNP 249
316/13 byt 5NP-6NP 2724
316/14 byt SNP-6NP 1149




spoluviastnicky podil
& jednotiy 2zplsob vyuZiti jednotky podiaZi podiahova plochavm? |  na spol. Zastech
nemovité véci
316/901 _jiny nebyt. prostor 1PP-1NP 185,9 1859/17255
316/903 jiny nebyt. prostor 1NP 48,6 486/17255
316/904 jiny nebyt. prostor 1NP 70,1 701/17255
316/905 jiiny nebyt. prostor 1PP 161,2 1512/17255
3161 byt 2NP _-141,9 1419/17255
316/2 byt 2NP 143,5 1435/17255
316/4 byt 3NP 60,6 606/17255
316/5 byt 3NP 97,9 979/17255
316/6 byt 3NP 126,5 1265/17255
316/7 byt 4NP 101,7 1017/17255
316/8 byt 4NP 61,0 610/17255
316/9 byt 4NP 75,2 752/17255
316/10 byt 4NP 49,2 492/17255
316/12 byt S5NP 24,9 249/17255
316/13 byt 5NP-6NP 2724 2724/17255
316/14 byt 5NP-6NP 114,9 1149/17255




Jednotka &islo: 316/901 zahrnuije jiny nebyt. prostor a podil na spoleéné &asti nemovité véci:

mistnost plocha/m? vybaveni

sklad 26,2 1 sprchovy kout
sklad _ 4,8 1 ~WC o
sklad ' 16,5 1 umyvadlo
schodisté B 22 2 michaci baterie
kanceldf 8,4 1 bojler

chodba . 1.3 1 kotel

chodba 129

kuchyni 9.3 1 postovni schranka
chodba 55 _

kancelar 5,0

komora 1,0

wC 1,0

obchodnl prostor 26,5

obchodni prostor 56,4

plocha celkem 1770 - -

Spol.&asti ve vylugném uZlvani jednotky:

- . Podlahova plocha 185,9

Soucasti jednotky je jeji vedkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, v&etn& uzaviracich ventild. K viastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady st&n, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZz

i vstupni dvere.

Velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech nemovité véci: 1859/17255
Jednotka &islo: 316/903 zahrnuje jiny nebyt. prostor a podil na spole¢né Easti nemovité véci:
mistnost plocha/m? vybaveni
obchodnf prostor 26,8 1 ~wc
obchodni prostor 16,1 1 umyvadlo
WC 17 1 michaci baterie
Satna 1.7

1 postovni schranka
plocha celkem 46,3
Spol.&asti ve vylu&ném uZivéani jednotky:
o o Podlahova plocha 48,6

Soucastl jednotky je jejl vedkera vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedenl, v&etné uzaviracich ventild. K viastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady st&n, vnitfnl omitky, nenosné pfi&ky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ

i vstupnl dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech nemovité véci: 486/17255




Jednotka é&lslo; 316/904 zahrnuje jiny nebyt. prostor a podil na spole¢né Easti nemovité véci:

mistnost plocha/m? vybaveni

obchodni prostor 31,1 1 we

kuchyn 21,0 1 umyvadlo

we 1,3 1 michacl baterie

Satna 2,8 1 bojler

kuchyft - 10,6 _ -
1 postovnl schrénka

plocha celkem 66,8

Spol.&asti ve vyluéném uZivani jednotky:

Podiahova plocha 70,1

Sougasti jednotky je jejl veskera vnitinl instalace (potrubnl rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboproudd), kromé stoupacich vedeni, v&etné uzaviracich ventili. K vlastnictvi jednotky patti podiahova
krytina, obklady st&n, vnitfni omitky, nenosné piieky, vnitfni dvefe a okna nachézejici se uvnitt jednotky, jakoZ
i vstupni dvefe. .

Velikost spoluvlastnick&ého podilu na spolegnych &astech nemovité vé&ci: 701/17255
Jednotka &islo: 316/905 zahrnuje jiny nebyt. prostor a podil na spole¢né &asti nemovité véci:
mistnost plocha/m? vybavenl
obchodni prostor 144.0

Jednotka je bez vybavenl.

plocha celkem 1440
Spol.&4sti ve vyluéném uZivani jednotky:

- Podlahov4 plocha 151,2

Soudasti jednotky je jeji veskera vnitinf instalace (potrubnl rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé& stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventildl. K viastnictvi jednotky patii podlahova
krytina, obklady st&n, vnitfni omitky, nenosné pticky, vnitfnf dvefe a okna nachazejicl se uvnitt jednotky, jakoz
i vstupnl dvefe.

Velikost spoluvlastnického podllu na spole&nych &astech nemovité véci: - 1512117255




Jednotka cislo: 316/1 zahmuije byt a podil na spole&né &asti nemovité véci:

mistnost plocha/m? vybaveni

pokoj 13,3 2 vana

pokoj+kk 23,7 1 sprchovy kout
koupelna+wc 3,8 2 wC

chodba 9,6 2 umyvadlo
kuchyf 12,4 5 michaci baterie
pokoj 252 1 bojler

pokoj _ 33,6 1 karma
koupelna+wc 4.8

hala 6.9 2 postovni schranka
wc (ve 2NP) B 1,8

plocha celkem 135,1

Spol.&asti ve vyluéném uzivani jednotky:

sklepni koje B

Podiahova plocha 141,9

Soutésti jednotky Je Jejl veskera vnitfnl instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedenl, véetn& uzaviracich ventill. K viastnictvl jednotky patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pficky, vnitfni dvefe a okna nachézejicl se uvnitf jednotky, jakoZ

i vstupni dvefe. :

Velikost spoluvlastnického podilu na spolegnych &astech nemovité véci: 1419/17255
Jednotka gislo: 316/2 zahmuje byt a podil na spole&né &asti nemovité véci:
mistnost plocha/m? vybaveni
wc (ve 2NP) 1,5 1 vana
pokoj 25,3 1 kotel B
pokoj 33,9 1 we
pokoj 184 1 “umyvadlo
pokoj 136 2 michacfi baterie
kuchyh 471 _
koupelna+wc 6,4 1 postovni schranka
komora 4,2
piedsin 6,0
chodba 10,3
plocha celkem 136,7

Spol.&asti ve vyluéném uZivani jednotky:

- _ Podlahova-plocha 143,5

Souasti jednotky je jeji vedkera vnitfni instalace (potrubnf rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, v&etné& uzaviracich ventill. K vlastnictvi jednotky patif podlahova
krytina, obklady st&n, vnitfnf omitky, nenosné pfi¢ky, vnitfni dvefe a okna nachézejicl se uvnitf jednotky, jakoZz

i vstupnl dvefe.

Velikost spoluviastnického podilu na spole&nych &astech nemovité v&ci: 143517255




Jednotka gislo: 316/4 zahrnuje byt a podll na spole¢né &asti nemovité véci:
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mistnost plocha/m vybaveni
kuchy 12,3 1 sprchovy kout
piedsin 12,0 1 bojler
hala 6,5 1 WC :
Pokoj 246 1 michaci baterie
koupelna+wc 23

1 postovni schranka
plocha celkem 57,7

Spol.&asti ve vyluéném uZivéni jednotky:
spoletné WC ve 3. NP

Podlahova plocha 60,6

Sougasti jednotky je jeji vedkera vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, v&etné uzaviracich ventild. K viastnictvi jednotky patfl podlahova
krytina, obklady stén, vnitinl omitky, nenosné pfi&ky, vnitfni dvefe a okna nachézejici se uvniti jednotky, jakoZ

i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci: - 606/17255
Jednotka &islo: 316/5 zahrnuje byt a podil na spoleéné &asti nemovité véci:
mistnost plocha/m? vybaven|
kuchyf 8,6 1 vana
predsifi 13,9 1 kotel
poko| 334 1 WC
poko 18,5 1 umyvadio
pokoj 10,6 2 michaci baterie
we 1,1
koupelna 4,1 1 postovni schranka
komora 3,0
plocha celkem 93,2

Spol.&4sti ve vyluéném uivanl jednotky:
spole&né WC ve 3. NP

Podlahova plocha 97.9

Soutasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboproudéa), kromé stoupacich vedenl, véetné uzaviracich ventild. K viastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné ptitky, vnitfni dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ

i vstupnl dvefe.

Velikost spoluviastnického podllu na spoleénych &astech nemovité véci: 979/17255




Jednotka é&islo: 316/6 zahrnuje byt a podil na spole&né &asti nemovité véci:

mistnost plocha/m? vybaven(

kuchyi 20,4 1 vana

piedsin 6,5 1 karma

pokoj 255 1 WC )

pokoj 336 A umyvadio

pokoj 245 2 michaci baterie
wC 21 _

komora 4,9 1 postovnl schranka
koupeina 3,0

plocha celkem 120,5

_§pol.éésti ve vyluéném uzivani jednotky:

Podlahova plocha 126,5

Soutasti jednotky je jejl vedkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, v&etn& uzaviracich ventild. K vlastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady st&n, vnitini omitky, nenosné ptigky, vnitfni dvefe a okna nachézejici se uvnitf jednotky, jakoz

i vstupnl dvere.

Velikost spoluviastnického podilu na spoleénych &astech nemovité véci: 1265/17255
Jednotka gislo: 316/7 zahrnuje byt a podil na spole&né &asti nemovité véci:
mistnost plocha/m? vybaveni
kuchyR 196 1 vana
predsif 6,6 1 karma
pokoj 339 1 wC
pokoj 247 1 umyvadlio
wc 29 2 michaci baterie
koupelna 5,4
sklep (ve 2NP) 38 1 postovni schranka
plocha celkem 96,9

Spol.&asti ve vyluéném uZivani jednotky:
spoleéné WC ve 4. NP

Podlahova plocha 101,7

Soutasti jednotky je jeji veskera vnitinl instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé& stoupacich vedenl, véetné uzaviracich ventili. K viastnictvi jednotky patti podlahova
krytina, obklady st&n, vnitfni omitky, nenosné pitky, vnitfni dvefe a okna nachazejicl se uvnitf jednotky, jakoz

i vstupnf dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoletnych ¢astech nemovité véci: 1017/17255




Jednotka &islo: 316/8 zahrnuje byt a podil na spole&né &asti nemovité véci:

mistnost plocha/m? vybaveni
kuchyii 160 1 vana
piedsin B 96 1 wC
pokoj 19,3 1 umyvadio
pokoj 76 2 michacf baterie
we 1.2 1 bojler
koupelna 4.4 1 kotel

1 postovni schranka
plocha celkem 53,1
Spol.¢asti ve vyluéném uZivani jednotky:
spoleéné WC ve 4. NP
sklepnl kéje

Podlahova plocha 61,0

Soudast! jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, v€etn& uzaviracich ventilil. K viastnictv[ jednotky patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pfi¢ky, vnitinl dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ

i vstupnl dvefe.

Velikost spoluviastnického podilu na spole&nych ¢astech nemovité véci: 610/17255
Jednotka &islo: 316/9 zahrnuje byt a podil na spolecné &asti nemovité véci:
mistnost plocha/m? vybaveni
kuchyn 241 1 vana
pokoj 30,0 1 bojler
koupelna 53 2 umyvadlo
technicka mistnost 25 4 michaci baterie
pfedsiti 6.4 ¥ _
$atna 33 1 _ podtovni schranka
plocha celkem 71,6

Spol.&asti ve vylutném uZivan( jednotky:
spole&né WC ve 4. NP
sklepni kéje

Podlahov4 plocha 75,2

Soudasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubnl rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kroma stoupacich vedenl, v&etné uzaviracich ventill. K viastnictvi jednotky pattl podlahova
krytina, obklady st&n, vnitfnf omitky, nenosné pFicky, vnitfni dveffe a okna nachazejlci se uvnitf jednotky, jakoZ

i vstupni dvefe. .

Velikost spoluvlastnického podl(lu na spoleénych Eastech nemovité véc; 752117255




Jednotka ¢&islo: 316/10 zahrnuje byt a podil na spole&né &asti nemovité véci:

mistnost plocha/m? vybaveni
pokoj 256 1 vana
kuchyi 11,2 1 kotel
hala 6,6 1 umyvadlo
koupelna 3,5 2 michacl baterie

] postovni schranka
plocha celkem 46,9

Spol.&asti ve vyluéném uZivani jednotky:
spole¢né WC ve 4. NP

Podlahova plocha 49,2

Soucasti jednotky je jejl veSkera vnitfnl instalace (potrubnl rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace slino
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetn& uzaviracich ventildl. K viastnictvi jednotky patfi podiahova
krytina, obklady sté&n, vnitfni omitky, nenosné pti¢ky, vnitfni dvefe a okna nachézejici se uvnit jednotky, jakoZ

i vstupnli dvefe.

Velikost spoluviastnického podilu na spole¢nych &astech nemovité véci; 492/17255
Jednotka gislo: 316/12 zahrnuje byt a podil na spoleéné &asti nemovité véci:
mistnost plocha/m® vybaveni a
pokoj 20,6 1 sprchovy kout
koupelna+wc 3.1 1 kotel
1 WC
B N 1 umyvadio
2 michaci baterie
) 1 postovni schranka
plocha celkem 237
Spol.&4sti ve vyluéném uzivénl jednotky:
balkon
'spole&na chodba v 5. NP
B - Podlahovi plocha 24,9

Soucasti jednotky je jeji veskera vnittnl instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, v&etné& uzaviracich ventilt. K vlastnictvi jednotky patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pfitky, vnitfnl dvefe a okna nachazejicl se uvnitf jednotky, jako2
i vstupni dvefe. ‘

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleé&nych &astech nemovité véci: . 249/17255




Jednotka ¢&islo: 316/13 zahrnuje byt a podil na spole&né ¢asti nemovité véci:

mistnost plocha/m? vybaveni

chodba 13,6 6 sprchovy kout.
pokoj s koupeinou 29,5 6 kotel

pokoj s koupelnou 29,3 6 WC

‘pokoj s koupelnou 34,5 6 umyvadlo

pokoj _ 28,7 12 michaci baterie
pokoj 22,5

kuchyii 28,1 1 po3tovni schranka
pokoj s koupelnou 24,2

pokoj 14,3

pokoj ot ~
chodba 32

pokoj s koupelnou 19,1

koupelna 53

plocha celkem 2594

Spol.Easti ve vyluéném uZivanf jednotky:

balkon

spole¢na chodba v 5. NP

Podlahova plocha 272,4

Soudastl jednotky je jeji veskera vnitini instalace {potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, v&etné uzaviracich ventili. K viastnictvl jednotky patil podlahova
krytina, obklady st&n, vnitfnf omitky, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna nachazejicl se uvnitf jednotky, jakoZ

i vstupni dvefe. :

Velikost spoluvlastnického podilu na spole&nych &astech nemovité véci: 2724/17255
Jednotka ¢islo: 316/14 zahrnuje byt a podil na spole¢né &asti nemovité véci:
mistnost plocha/m? vybaven(
pokoj+kk 52,5 1 vana
we 2,0 1 sprchovy kout
chodba B 39 2 WC
pokoj 13,8 2 umyvadlo s
‘koupelna+wc 10,3 4 michacf baterie
pokoj 26,9 1 kotel

1 postovni-schranka
plocha celkem 109,4 -
Spol.&asti ve vyluéném uZivani jednotky:
terasa

spole€na chodba v 5. NP

Podlahové-plocha 114,9

Soutasti jednotky je jeji veskerd vnitfni instalace (potrubnf rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboproud4), kromé stoupacich vedenl, véetné uzaviracich ventill. K viastnictvi jednotky patti podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pFiky, vnitfni dvefe a okna nachazejicl se uvnitf jednotky, jakoZ

i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech nemovité véci: 1149/17255




L
Urceni spolenych &isti

3.1 Jednotky zahrnuji i podil na spoleénych &astech nemovité véci. Spoletné jsou alespoii ty
déasti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikim jednotek spoledné.
Spoleénymi &4stmi je Pozemek a dale vSechny ostatni pozemky funk&n€ souvisejici
s provozem a spravou Budovy a uZivanim jednotek tak, jak jsou tyto pozemky uvedeny v €l.
1.1 vyse.

3.2 Spoleénymi &astmi Budovy jsou dale zejména:

a.

b.

B &

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn& zikladi Budovy, obvodové stény
Budovy,

Kominy jako stavebni komstrukce v celé své stavebni délce, v&etn€ vyvloZkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodatené instalovanych kominovych vloZzek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné spotfebile téchto vlastniki a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebice

stfecha v&etné vyplni vystupnich otvoru, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych Zlabd
a svodil venkovnich &i vnitinich Budovy, )

zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do Budovy, priceli, schodit&, chodby,
vypIn& stavebnich otvorti hlavni svislé konstrukce (okna),

balkony, i v pfipad€, Ze jsou piistupné pouze z bytu & nebytového prostoru, dvete z
balkond,; tyto spoledné &asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu ¢&i z nebytového prostoru,
jsou vZdy ve vyluéném uZivani vlastnika pfislusné jednotky,

ko&érkdrny, mistnosti spravce, mistnosti slaboproudu nachizejici se ve spolenych
Castech Budovy, které nejsou vymezeny jako byt ani jako nebytovy prostor nebo
soudast bytu ¢i nebytového prostoru,

mistnosti se sklepnimi kéjemi,

obvodové stény prostorové ohraniujici byt &i nebytovy prostor i v pfipadé, Ze jde
o nenosné svislé konstrukce, dale viechny nosné svislé konstrukce uvnité bytu &i
nebytového prostoru, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vZdy s vyjimkou
povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadné krytiny na sténach,
tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitfni obloZeni
stén nebo stropil, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,

podlahy jsou spoletnymi &astmi Budovy, vyjma podlahovych krytin vbyt€ &i
v nebytovém prostoru a vieho, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci
pfisluiného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou- kroejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou  izolaci, je-li sou€asti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢&asti Budovy,

ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu &
z nebytového prostoru, domovni potrubi pro odvadéni deStovych vod,

rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt

. rozvody vody studené véetn¢ stoupacich $achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo

odbocky od nich az k pom&rovym méfidliim pro byt &i nebytovy prostor veetné téchto
méfidel nebo uzavérd; to se netyka rozvodi uvnitf bytu &¢i nebytového prostoru, véetné
vodovodnich baterii,

protipoZérni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloZnich zdroji, osvétleni spoleénych

dasti,




o. veSkera zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu ¢&i nebytového prostoru,
pokud byla potizena jako spoletn; to se netyka zafizeni vzduchotechniky, poridi-li je
vlastnik jednotky; obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci,

p. systémy rozvodu a pf{jmu televizniho signélu a datovych sit{ aZ k zapojeni do bytu &i
nebytového prostoru,

q. rozvody telefonu, domdaci zvonek, vnitini vybaveni a uméleckd vyzdoba spoleénych
&asti Budovy, vjezdové zavory, brany, vrata a jiné piisluSenstvi Budovy, které je
nezbytné nutné k provozu Budovy a k uZivani jednotek a z-hlediska své povahy je k
tomuto tcelu uréeno.

3.3 Spole¢né &4sti maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravach a tdrzbg
vSichni spoluvlastnici z titulu svého vlastnického priva. Nezastav&nou &ast Pozemku maji
pravo uzivat vlastnici viech jednotek v Budovg tak, aby nerusili ostatni vlastniky jednotek v
Budovg. Spoletné ¢asti Budovy, které jsou dle tohoto prohlaSeni uréeny k vyluénému uZivani
vlastnika konkrétni jednotky, mohou byt uzivany pouze pHsluinym vlastnikem dané jednotky
stim, Ze tento vlastnk musi umoZnit pfistup do téchto spoleénych &asti v souladu
s ustanovenim § 1183 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Iv. :
Uréeni podilii na spoleénych &istech

4.1 Podily vlastniki jednotek na spolenych &astech jsou stanoveny na zékladé ustanoveni
§ 1161 Oblanského zdkoniku. Velikost podild na spolednych &astech se ¥idi vzajemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plose vSech jednotek

v Budové.
4.2 Konkrétni spoluvlastnické podily vlastnikit jednotek jsou na zakladé vy$e uvedeného
stanoveny takto:

spoluviastnicky podil

&.jednotky zplisob vyuZitl jednotky podiaZi podiahova plocha v m? na spol. &astech

' nemovité véci

316/901 jiny nebyt. prostor 1PP-1NP - 185,9 1859/17255
316/903 jiny nebyt. prostor 1NP 48,6 486/17255
316/904 iiny nebyt. prostor 1NP 70,1 701/17255
316/905 jiny nebyt. prostor 1PP 151,2 1512/17255
316/1 byt 2NP 1419 1419/17255
316/2 byt 2NP 143,5 1435/17255
316/4 byt 3NP 60,6 606/17255
316/5 byt 3INP 97.9 979/17255
316/6 byt 3NP 126,5 1265/17255
316/7 byt 4NP 101.7 1017/17255
316/8 byt 4ANP 61,0 610/17255
316/9 byt 4NP 752 752/17255
316/10 byt 4NP 49,2 492/17255
316/12 byt 5NP 24,9 249/17255
316/13 byt 5NP-6NP 2724 2724/17255
316/14 byt S5NP-BNP 114,9 1149/17255




V. .
Zrizeni sluZzebnosti k pfedmétu prohiaseni viastnika
v souladu s ustanovenim § 1257 a nasl. OZ

1. Mestska East Praha 5, identifikaéni &islo 000 63 631, ma ve svéfené spravé pozemky

oznadené jako:
a. pozemek parc. &islo 289/1, zast. pl., jehoZ soucésti je budova &.p. 316,

b. pozemek parc. &islo 28972, zast. pl.,

to vie zapsino na LV & 2787 pro Kkatastrdlni vizemi Smichov, obec Praha, u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté Praha.
Pozemek parc. ¢&islo 289/1, jehoZ soulasti je budova &.p. 316, jsou dédle spoleéné

nazyvany jako SluZebny pozemek.

Pozemek parc. &islo 289/2 jsou déle spoledné nazyvany jako Panujici pozemek.

Shora specifikované pozemky parc. & 289/1 a 289/2, k.. Smichov, vznikly
rozdélenim pozemku parc. & 289, k.i. Smichov, dle k tomuto prohlaSeni vlastnika
neoddélitelné pfipojeného geometrického planu vyhotoveného spole€nosti GeoNet Pro
s.r.0. pod ¢islem 4283-8/2017, ktery dne 8.2.2017 1fedné ovéfila pani Ing. Véra
Skrétova a dne 16.2.2017 potvrdila za KP Praha pani Ing. Magda Bendova.

2. Mgstska &4st Praha 5, jako OPRAVNENY i POVINNY ze sluZebnosti, timto z¥izuje k
tizi SluZebného pozemku, resp. jeho ¢&asti vymezené v geometrickém planu
vyhotoveného spolednosti GeoNet Pro s.r.o. pod &islem 4283-8/2017, ktery dne
8.2.2017 tifedn& ovéfila pani Ing. Véra Skrétova a dne 16.2.2017 potvrdila za KP
Praha pani Ing. Magda Bendové, sluZebnost cesty a stezky. Povinny a kaZdy dalsi
vlastnik SluZebného pozemku je povinen ve prospéch Opravnéného a kazdého daliho
vlastnika Panujictho pozemku strpét pravo chiize pfes SluZebny pozemek a pravo
jizdy pies SluZebny pozemek jakymikoli vozidly. SluZebnost cesty v sob& neobsahuje

prévo prithonu.

SluZebnost ve prospéch Panujicho pozemku je zdvaznd pro vSechny vlastniky
jednotek, které jsou vymezeny timto prohlaSenim.

Geometricky plan tvofi nedilnou sou¢ast tohoto prohldSeni vlastnika a je v ném
vyznaden rozsah sluZebnosti.

SluZebnost vys$e specifikovana se zfizuje bezliplatné
SluZebnost dle tohoto prohlaeni se zfizuje na dobu neurditou.

SluZebnost dle tohoto prohlaseni vznik4 dnem pravni moci rozhodnuti o povoleni jeho
vkladu do vefejného seznamu na zdklad& tohoto prohlaseni.

VI

Préva a povinnosti Vlastnika pFechdzejici na vlastniky jednotek

6.1 Na vlastniky jednotek ptejdou zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam do katastru
nemovitosti v§echna prava a zdvazky tykajici se Budovy, jejich spoleén§ych &asti a Pozemku, a
to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim ke spoleénym ¢&astem Budovy,
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pfisludejicim ke kazdé jednotce. Vlastnik kaZzdé jednotky je opravnén uZivat spoleéné &asti
Budovy a nezastavénou &ast Pozemku tak, aby tim nebranil v uZivani vlastnikiim ostatnich
jednotek. Z pravnich ukoni tykajicich se spoleéné véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a
povinni v pomé&ru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilid na Budové.

Na vlastniky jednotek pfechdzeji prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv tykajicich se
Budovy a jeho spoleénych ¢asti, zejména:
a) smluv a pfihla$ek tykajicich se doddvek médii a sluzeb pro budovu a jeji vlastniky
b) ) smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu dal§ich prav a povinnosti
- zaji§téni spravy nemovitosti na zdkladé mandétni smlouvy uzaviené se spolednosti
CENTRA a.s., se sidlem Praha 5, Plzefiska 5b/3185, IC: 18628966
c) ze zépist v Easti C listu vlastnictvi & 2787, vedenym Katastrdlnim ufadem pro Hlavni
mésto Prahu — katastralni pracovi§té Praha, pro katastralni izemi Smichov.

Na vlastniky jednotek pfechdzi priva a povinnosti ze smluv o z¥izeni v&cného bfemene —
sluZebnost stezky a cesty vyplyvajici ze zapisi v ¢asti B pfisluiného listu vlastnictvi,
vedenym Katastralnim i¥adem pro Hlavni mé&sto Prahu — katastrlni pracovisté Praha, pro
katastralni uizemi Smichov.

Na vlastniky jednotek pfechazeji préva a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv na
pronajmy parkovacich stani-ve dvornim traktu.

Vlastnik budovy a pozemki déle prohladuje, Ze kromé prav a zavazkl citovanych v tomto
prohldSeni, nevaznou na budové a pozemku zastavéném a vécné pfislu$ném k budové Zadna

jind zastavni prava, v&cna bfemena ani jind pravni omezeni.

VIL.
Pravidla pro sprivu Budovy a uréeni spravce

7.1 Pokud toto prohlaseni &i platné a &inné stanovy spolegenstvi neuréuji jinak, podrobnosti
o ¢innostech tykajicich se spravy Budovy a Pozemku se fidi pravnimi pfedpisy.

7.2 Spravcem Budovy a spoleénych ¢asti do vzniku spoleenstvi vlastniki jednotek je
puvodni vlastnik budovy. Pro pfipad uréeni nového sprivce plati, Ze mé-li n&€ktery vlastnik
jednotky na spolednych &astech podil v&ti neZ poloviéni, stiva se spraveem. Neni-li takovy
vlastnik jednotky, zvoli vlastnici jednotek spravce vétSinou viech hlasil. Na navrh nékterého
vlastnika jednotky soud spravce odvold a jmenuje nového spravce, pokud je pro to dileZity
divod.

7.3 Spravce zajist'uje technicky a spravni provoz Budovy, ¢imZ se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spolenych ¢asti Budovy, véetné
zmén vedoucich ke zméné v (&elu jejich uZivani; tykd se to také viech technickych zafizeni
Budovy, jako spoletnych &asti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uZivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nejde o &innost pfisluSejici vlastniku jednotky v
ramci spravy této spolené ¢4sti na vlastni ndklady, \

b) revize technickych siti, spoleénych technickych za¥{zeni Budovy, pfotipozdrniho zatizeni,
hromosvodi, rozvodii energii v&etné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikatnich
zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni Budovy,

c) udrzba Pozemku a udrZba pfistupovych cest na Pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu ¢&i nebytového prostoru v pfipadé, Ze vlastnik jednotky
upravuje stavebné sviij byt &i nebytovy prostor, véetn€ moZnosti poZadovat v odtivodnénych
piipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi
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vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Vipravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
&asti Budovy,

€) zaji§tovani vedkeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozhi dokumentace Budovy, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych pravnich pfedpisi a zajiStovani
dal$ich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spréavu Budovy a Pozemku z jinych
pravnich pfedpisd,

f) stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finanénich prostfedkii od vlastniki jednotek jako
zéloh na pfispévky na sprivu Budovy a Pozemku, stanoveni zdloh na thrady cen sluZeb a
jejich vyuétovani a vypotadani,

g) vedeni udetnictvi, zpracovani a ptedloZeni datiovych ptiznéni, f4dné hospodafeni s
finanénimi prostfedky, vedeni seznamu vlastnikii jednotek, '

h) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti viiti jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji z usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek
pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy,

ch) &innosti spojené s provozovanim spolecnych &asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i
jinym osobdm neZ vlastnikiim jednotek v domé, v&etnd sjednavani s tim souvisejicich smhuv,
i) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

7.4 Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezdvadny
stav Budovy, a pfimo hrozi nebezpeti, Ze dojde k poskozeni jiné.jednotky, je spravce
opravnén ¢&init opatfeni ke zjednéni napravy i v piipadé, Ze nejde. o ohroZeni nezévadného
stavu Budovy jako celku.

7.5 Pro ugely spravy Budovy a Pozemku je spravce opravnén sjednévat smlouvy tykajici se
zejména:

a) zaji§téni &innosti spojenych se spravou Budovy a Pozemku,

b) zajidténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spole¢nych &asti a spojenych s uZivinim
jednotek, nejde-li o sluZby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

¢) pojiténi Budovy,

d) ndjmu spoleénych &asti Budovy a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s.uZivanim spolecnych Easti
Budovy a s uZivanim jednotek, ke kterym nema sprivce opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vymé&nikové (pfedavaci) stanice, dieselagregity a podobna vyhrazena
technick4 zafizeni.

7.6 Spravce dohliZf na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruleni povinnosti druhé
smluvni strany.

_ VIIL
Pravidla pro uzivini spoleénych ¢asti Budovy

8.1 Vzijemny vztah vlastniki jednotek, jejich prava a povinnosti jsou ureny Ob&anskym
zakonikem, timto prohliSenim a platnymi a G¢innymi stanovami.

8.2 Vlastnik jednotky ma pravo svobodn spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebng
upravovat svoji jednotku, jakoZ i uZivat spolené &asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych priv, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti. Vlastnik
jednotky udrZuje svoji jednotku, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled Budovy, to
plati i o spolednych &astech, které m4 vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivani.
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8.3 Jednotky ozna¥ené jako byty nachézejici se v Budov& jsou uréeny vyhradné k bydleni.
KaZd4 zmé&na takto stanoveného G&elu uZivani vyZaduje souhlas spoledenstvi vlastnikd.

8.4 Vlastnik jednotky nesmi provadét takové tipravy jednotky, jimiZ by ohroZoval vykon
vlastnického pradva ostatnich vlastnikGi jednotek. Vlastnik jednotky nesmi stavebnimi
upravami ohrozit, poskodit & ménit spoleéné &asti. Vlastnik jednotky je povinen umoZnit
spravci pfistup do jednotky za utelem ov&feni fddného provadéni stavebnich tprav.

8.5 Vlastnik jednotky je povinen zdret se vieho, co brani udrzbé, opravé, tpravé, pfestavbé
¢ jiné zmén& Budovy nebo Pozemku, o nichZ bylo f4dn& rozhodnuto. Jsou-li takové price
provadény uvnitf jednotky nebo na spoleéné &asti, ktera slouzi vyluén€ k uZivéni vlastnika
jednotky, umoni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu Budovy. To plati i pro umisténi, udrZbu a kontrolu zaiizeni pro méfeni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energii.

8.6 Vlastnik jednotky je pii uZivani spolenych &asti a své jednotky povinen dodrZovat
obecné principy ob&anského souZiti, pravnich pfedpist a internich pfedpisti obyvatel Budovy
(napf. domovni ¥id), jakoZ i zajistit jejich dodrZovéani osobami, jimZ umozZnil pfistup do
Budovy nebo jednotky. Vlastnik jednotky je povinen na sviij naklad odstranit zdvady a
poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spoleénych éé.stech zpusobil sam, nebo i,
kterym umoznil pfistup do Budovy nebo jednotky.

8.7 Vlastnik jednotky neni opravnén ru$it dalsi vlastniky jednotek &i jiné osoby v uZivani
jednotek a spolednych &4sti nad miru pfiméfenou mistnim pomé&riim, zejména nepfiméfenym
hlukem, koufem, otfesy, pachem &i svétlem. Vlastnik jednotky dale neni opravnén uvnitf
spole&nych prostor jakkoli manipulovat s ohn&m ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se
fidit pfedpisy o poZarni ochrang. Vlastnik jednotky déle neni opravnén ve spoleénych &astech,
které nejsou vyhrazeny k jeho vyluénému uZivani, umistovat &i uklddat jakékoli pfedméty bez
souhlasu ostatnich vlastnikd jednotek.

8.8 Vlastnik jednotky je povinen oznimit nabyti vlastnického préva k jednotce veetné€ své
adresy a po&tu osob, které budou mit v jednotce domécnost, spravci, a to nejpozdéji do
jednoho meésice ode dne, kdy se dozv&dél nebo mohl dozvEédét, Ze je vlastnikem. To plati
obdobné i pro zménu t&chto tdaji. Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyte¢ného odkladu spravci
i zm&nu v po&tu osob, které maji v jednotce doméacnost. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik
jednotky jednotku k uZivani jiné osobé, v takovém piipad€ oznami i jméno a adresu této

osoby.

8.9 Na spole¢né &asti musi byt uzavieno nejméné toto pojisténi:

- Zivelni, a

- odpové&dnostni za $kody,

Ostatni nepovinné druhy pojisténi 1ze sjednat pouze na ndklad pfisluiného vlastnika jednotky.
8.10 Spole¢né &4sti uréené k vyluénému uZivani jen né€kterych vlastnikil jednotek je povinen
udrzovat v fadném stavu vlastnik jednotky, kterému pravo vyluéného uZivani svédci, a to na
své ndklady. PF drZb& spoleénych &asti ur€enych k vyluénému uZivani musi vlastnik

jednotky dbat na opravnéné zajmy ostatnich vlastnikli a zdrZet se takovych uprav, které by
mohly vést k ohroZeni, poSkozeni ¢i zméné€ spoleénych Easti. -

IX.
Pravidla hospodaieni spolefnymi ¢astmi

9.1 Na opravy a udrZbu spolednych &asti jsou vlastnici jednotek povinni pfispivat ve vysi,

kterd je stanovena jako nisobek jednoho metru &tvereného podlahové plochy jednotky,
véetn& plochy spoleénych &asti Budovy specifikovanych v ¢lanku III. Bod 3.2, pismeno €)
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tohoto prohla$eni pfistupnych pouze z bytu &i z nebytového prostoru, které jsou ve vyhradnim
uZivéani vlastnika p¥islusné jednotky, jeZ je tvofena dotéenym bytem &i nebytovym prostorem,
a &astky uréené shromaZdénim spoledenstvi. P¥ispévky uréené na odménovani osoby spravce,
na vedeni udetnictvi a na podobné ndklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejng. Uklid a b&Znou udrZbu spoleénych &4sti, které jsou ve vyluéném uZivéni
pouze nékterych vlastnikii jednotek, zajistuji na svijj ndklad pouze tito vlastnici jednotek,
s jejichZ vlastnictvim je spojeno vyluéné pravo uzivani t&chto konkrétnich spole€nych €asti.

9.2 Rozpodet nakladi spojenych se spravou Budovy a Pozemku se tvofi rozhodnutim
vlastniki jednotek v piisobnosti shromaZzdéni vlastnikli na navrh spravce, timto zplsobem se
také rozhoduje o vysi zaloh na néklady spojené se spravou Budovy a Pozemku, stanoveni
vySe zaloh za sluZby i o zpisobu jejich roziétovani. Zakladnim kritériem pfi sestavovani
rozpotu je zabezpefeni vyrovnaného hospodafeni Budovy v béZném roce a vytvofeni
dostatedné velké zalohy finanénich prostfedkti na opravy spolecnych Casti, planované na
budouci roky. Spravce je povinen se pfijatym rozpodétem ¥idit a je pro n&j zavazny. V piipade,
Ze by v disledku havirie bylo nezbytné bez odkladu vynaloZit finanéni &astku v rozporu se
schvélenym rozpoc¢tem, spravce ihned poté svola vlastniky jednotek.

9.3 KaZdy vlastnik jednotky je povinen platit mé&si¢né na k tomu uréeny ucet zalohy na
uhradu nakladd spojenych se spravou Budovy a na uhrady za pln&ni spojend nebo souvisejic
s uZivanim jednotky (sluzby). VySe ziloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po
projednani s vlastniky jednotek v zévislosti na pfedpokladanych nékladech v pfislu$ném
zuétovacim obdobi, v pfipad® dlouhodobé zalohy na opravy a investice i na predpokladanych
vydajich v obdobich nasledujicich.

9.4 Vyuttovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 4 mésicli od skondeni zictovaciho
obdobi, kterym je kalenddini rok. Zjistény pteplatek uhradi sprdvce vlastniku jednotky
nejpozdeji do 30 dni po vyultovani. Ve stejné lhité je vlastnik jednotky povinen uhradit
spravci piipadny zjistény nedoplatek. Dlouhodobéd zaloha na opravy a investice spoleénych
&asti Budovy (fond oprav) se s vlastnikem jednotky vyiétovava pouze pfi zméné spravce.
Spravce je vSak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich
prostiedki na této zaloze nejméné 1x roéng.

9.5 Néklady na spravu Budovy predstavuji zejména:
a) naklady na opravy, udrZbu a stavebni upravy spolenych ¢asti,
b) ndklady na provoz spoleénych &asti,
¢) pojisténi Budovy,
d) ndklady spojené s Pozemkem (zejména udrzba),

e) néklady na vlastni spravni ¢innost spoledenstvi.

X.
Stanovy spoledenstvi vlastniki

10.1 Vzhledem ke skuteénosti, Ze timto prohld$enim vznikne v Budov€ vice neZ pét jednotek,
znichZ alesport tfi maji byt ve vlastnictvi tii rliznych vlastniki, .jsou soucésti tohoto
prohlaSeni stanovy spoleéenstvi vlastniki jednotek obsahujici veskeré zdkonné naleZitosti dle
ustanoveni § 1200 Obdanského zikoniku. Tyto stanovy jsou nedilnou soudésti tohoto
prohlaSeni a Vlastnik tedy timto prohldSenim zakladé spoleCenstvi vlastnikd jednotek

v Budové:

Stanovy Spolecenstvi viastnik jednotek Stefanikova 316/8, Praha 5




1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)

2)

él.1
Zdkladni ustanoveni

Spolecenstvi viastniki (ddle jen ,,spoleéenstvi”) je prdvnickou osobou zaloZenou v souladu
se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni- (ddle jen ,Obéansky
2dkonik”) za ucelem zajistovdni sprévy domu a pozemku (déle jen ,sprdva domu®).

Cleny spoleéenstvi jsou viastnici bytovych o nebytovych jednotek a pfislusnych podili
na spolecnych ¢dstech nemovité véci (ddle jen ,jednotka“), spoleénymi éleny spoleenstvi
Jjsou spoleéni viastnici jednotek, za podminek uvedenych v obéanském zdkoniku (ddle jen

~Clen spolecenstvi”).

PFi napliiovdni svého ulelu je spoledenstvi zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem.

Spolecenstvi miuZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely sprévy domu.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se primo & nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné
éinnosti podnikatelii nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

¢l.2
Ndzev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi viastniki pro dim &p. 316, pozemek & parc. 289/1, obec Praha, katastréini
uzemi Smichov, zapsdno na.listu viastnictvi & 2787 v katastru nemovitosti u Katastrdlniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdini pracovisté Praha, pfijalo ndzev:

»Spoleéenstvi viastniki jednotek Stefdnikova 316/8, Praha 5.

Sidlo spolecenstvi je uréeno v domé, pro ktery spoleéenstvi vzniklo, a v ném# se vefejnost
miiZe se spoleéenstvim stykat, a to na adrese: Stefdnikova 316/8, Praha 5 — Smichov PSC

150 00.

.3 .
Predmét ¢innosti spoleéenstvi - spréva domu a dalsi &innosti

Pfedmétem Cinnosti spolecenstvi je sprdva domu a pozemku. Spréva domu a pozemku
zahrnuje vie, co nendleZi viastniku jednotky a co je v zdjmu vsech spoluvlastniki nutné
nebo ucelné pro rfddnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovéni nebo
zlepseni spolecnych cdsti. Sprdva domu a pozemku zahrnuje i &innosti spojené s pripravou
a provddénim zmén spoleCnych &dsti domu ndstavbou, pfistavbou, stavebni tpravou
nebo zménou v uZivdni, jakoZ i se zfizenim, udriovénim nebo zlep$enim zafizeni v domé
nebo na pozemku slouZicich vsem spoluvlastnikiim domu.

Spravou domu se rozumi zajistovdni:

a) provozu domu a pozemku,

b) udriby a oprav spoleénych &dsti domu,

¢) protipoZdrniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvodt,

d) revizi a oprav spoleénych &dsti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahd, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich technickych

zarizeni podle vybaveni domu,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

e) prohlidek a ¢isténi komindg,

f) administrativni a operativné technické &innosti spojené se sprévou domu, vletné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi z pravnich predpisi a technickych
postupti spojenych se sprdvou domu.

V rdmci pfedmétu své &innosti miiZe spoleéenstvi sjedndvat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi doddvek sluZeb spojenych s uZivdanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
doddvky si &lenové spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) ndjmu spoleénych casti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovné# kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1) a 2)
a uplatfiovdni ndrokt z porusovdni smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partneru.

Pri pinéni ukolu podle obéanského zdkoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi ddle

zejména tyto &innosti spojené se sprdvou domu a pozemku:

a) vybirdni pfedem uréenych finanénich prostfedki od clend spolecenstvi na ndklady
spojené se sprévou domu a pozemku (ddle jen ,prFispévky na sprdvu domu a
pozemku”) a viastni sprdvni &innosti (déle jen ,pFispévky na viastni spravni
&innostl”), popfipadé dalsich prispévki na Einnosti uvedené v ¢l. 4,

b) vedeni evidence plateb &lent spoleéenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

¢) vedeni evidence nékladi vztahujicich se k domu a pozemku a k Cinnosti spolecenstvi,
d) zfizeni uétu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni uéetnictvi v souladu se zvldStnimi prévnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu c¢leni spoledenstvi.

Spoleéenstvi zajistuje bud' pfimo, nebo na zdkladé smluv uzavrienych spolecenstvim

s dodavateli pinéni spojend s uZivdnim jednotek a spolenych &dsti domu (ddle jen

»SluZby”), napfiklad doddvky elektiny, doddvky vody a odvod odpadni vody, zajistovdni

svozu a zneskodnéni komundiniho odpadu, uklid spole¢nych prostor, uZivdni vytahu,

zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu.

V rdmci této innosti spoleCenstvi zajistuje zejména:

a) vybirdni dhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozucétovdni cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleéenstvi, neni-li rozuétovdni cen sluzeb
stanoveno zvld§tnim prdévnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a
vyuétovdni pFijatych zdloh na jednotlivé éleny spolecenstvi,

¢} vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovdnim sluZeb a jejich uhradami véetné
vyuctovani.

Spoleéenstvi zajistuje &innosti souvisejici s provozovdnim spolecnych cdsti domu, zejména

technickych zafizeni, kterd slouZi i jingym fyzickym nebo prdvnickym osobdm neZ &lenim

spoleéenstvi véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

V rdmci &innosti vykondvanych v rozsahu obéanského zdkoniku spolecenstvi dale zajistuje

zejména:
a) véasné vymdahdni plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfislusnym

orgdnem spolecenstvi,

11




1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

b) Fddné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
Jednotek,

c) pinéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢Einnosti spolelenstvi podle
zvldstnich prdvnich predpisa.

¢.4
Zajistovdni sprévy domu a dalsSich cinnosti
na zdkladé smlouvy se sprévcem

V souladu s prohldsenim o rozdéleni préva k nemovité véci na vlastnické prdvo
k jednotkdm upravujicim postaveni osoby povérené spravou domu (ddle jen ,sprdvce®),
anebo v souladu s usnesenim shromdZdéni vlastnikG o ustanoveni sprdvce, miZe
spolelenstvi zajistovat provozni, technické, sprdvni a obdobné cinnosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé
smlouvy se sprdvcem, kterym miZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude sprdvce vykondvat,

b) uréeni zpusobu hospodafeni s pFispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na dhradu sluZeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem
ke schvdleni orgdnu spoleéenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl sprévce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirdni,

d) povinnost sprdvce predloZit jednou roéné shromdZdéni zprdvu o Cinnosti sprdvce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych &dsti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost sprdvce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromdzdéni Zprdvu o své Cinnosti
a predat vyboru vsechny pisemné materidly o sprdvé domu a své ¢innosti,

f) dalsi ndleZitosti stanovené shromdzZdénim.

Zmény osoby sprdvce nebo zmény obsahu smlouvy se sprdvcem schvaluje shromdZdéni.

Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavcu 1) aZ 3) nemiZe byt dotéena vylucnd
rozhodovaci pisobnost orgdnti spoleéenstvi plynouci z obéanského zdkoniku a z téchto

stanov.

Cl.s5
Orgdny spoleéenstvi

Orgdny spolelenstvi jsou:
a) shromdZdéni (ddle jen ,shromdéZdéni”),
b) vybor spoleéenstvi (ddle jen ,,vybor”), ktery je volenym orgdnem spolecenstvi,

Volené orgdny voli a odvoldvd shromadZdéni.

Orgdny spolecenstvi hlasuji vefejné. ShromdZdéni miaZe rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovdni, a to zejména pokud jde o volbu ¢&lend volenych orgdnd. Tajnou volbu
mdiZe navrhnout vybor, pokud nejde o jeho prvni volbu.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Funkéni obdobi &lend vyboru &ini 5 let a po&ind dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim
zaseddni vybor zvoli predsedu. Prvni zaseddni vyboru svoldva jeho nejstarsi &len, ktery

také fidi jeho zaseddni do zvoleni pfedsedy.

Zpusobily byt &lenem voleného orgénu nebo zdstupcem prdvnické osoby jako Clena
takového orgdnu je ten, kdo je plné svéprdvny a je bezuhonny ve smyslu prdvniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikdni.

Clen spoleéenstvi miize byt zvolen pouze do jednoho voleného orgdnu.

Cleniim volenych orgéni miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromdZdeni.

Clen voleného orgdnu miZe byt volen opétovné.

Clen voleného orgdnu miiZe byt béhem funkéniho obdobi shromdZdénim odvoldn. K jeho
odvoldni je nutnd nadpoloviéni vétsina hlasi vSech viastnika jednotek.

10) Clen voleného orgdnu muze béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni

oznamuje &len voleného orgénu pisemné orgdnu spolecenstvi jehoZ Je Clenem.
Odstoupeni je ucinné ode dne, kdy je vzal voleny orgdn na védomi. Pokud voleny orgdn
nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnii ode dne doruceni ozndmeni Elena o
odstoupeni, zanikd odstupujicimu &lenovi jeho funkce thicdtym dnem po doruceni
ozndmeni o odstoupeni z funkce.

11) Za &lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvoldn, provede shromdZdéni novou volbu, a

to do 60 dnil po zdniku jeho funkce.

12) ShromdZdéni miiZe rozhodnout o zfizeni kontroini komise.- Pro jeji zfizeni a volbu Ci

1)

2)

3)

4)

5)

odvoldni &lend, plati obdobné ustanoveni &l. 8, odstavce 2), 3), 4) a 6). Kontrolni komise
md tfi &leny.

d.6
Shromazdéni

Nejvy3sim orgdnem spoleéenstvi je shromdZdéni.

Do vyluéné pisobnosti shromdZdéni ndleZi rozhodovdni: o vécech uvedenych v § 1208 pis. a)
a? h) zékona & 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni.

Shromd2déni ddle rozhoduje v zdleZitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

ShromdZdéni svoldvd nejméné jedenkrat v kalenddinim roce vybor, shromdZdéni musi byt
svoldno rovné? z podnétu viastnikti jednotek, ktefi maji vice neZ jednu ctvrtinu hlasd, nejméné
viak z podnétu dvou vlastnik jednotek. Neucini-li to vybor nebo neni-li vybor zvolen, mohou je
svolat v piedchozi vété uvedeni viastnici jednotek sami. Jimi zvoleny clen pak Fidi schizi tohoto

shromaZdéni.

O svoldni shromdZdéni musi byt clenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni
pfed kondnim schize shromdzdéni. Pozvdnka musi obsahovat datum a hodinu, misto
a program jedndni schize shromdZdéni. K pozvdnce se piipojuji podklady k nejdileZitéjsim
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6)

7)

8)

9)

bodum jedndni shromdZdéni nebo informace o tom, kde se miiZe ¢len spolecenstvi s témito
podklady sezndmit.

Clen spoleéenstvi se zucastriuje shromdZdéni osobné nebo v zastoupeni na zékladé piné
moci. PInd moc pro zastupovdni na shromdZdéni musi byt pisemnd a je pfilohou zdpisu
ze shromdZdéni. V listiné pfitomnych, kterd je prilohou zdpisu ze shromdzZdéni, musi byt
vyznafeno, zda se élen shromdZdéni zulastfiuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou
osobou. Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zdznam urcité osoby do této
listiny provést, zaznamend tuto skuteCnost do listiny pritomnych vcetné divodu

odmitnuti.

Jedndni shromdZdéni organizuje a Fidi pfedseda vyboru nebo &len vyboru, kterého fizenim
shromdZdéni vybor povéril. Podklady pro jedndni shroméZdéni pfipravuje vybor.

ShromdZdeéni je schopné usndsSeni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu
hlasd; k pfijeti usneseni je zapotFebi nadpoloviéni vétsiny hlasi pfitomnych viastnika.

Pfi hlasovdni je rozhodujici velikost spoluviastnickych podili viastniku jednotek na
spolecnych cdstech domu; spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlasi odpovidajici
velikosti jejich spole¢ného podilu na spolecnych cdstech. Pii rovnosti hlasu, nebo
nedosdhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, se po dalsim objasnéni feSeného
problému hlasuje znovu. Je-li proto dileZity divod, miZe viastnik, ktery byl pfehlasovdn,
nebo o jehoZ ndvrhu viibec nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost shromdZdéni se usndset,

poZddat o rozhodnuti soud.

10) Kvalifikované nadpoloviéni vétsiny hlast vsech vlastnikl jednotek je zapotrebi k prijeti

usneseni shromdzdéni:

a) ozméné ufelu uZivéni domu nebo bytu Ci nebytového prostoru,

b) o podstatnych zméndch tykajicich se spoleénych cdsti domu; podstatnymi zménami se
rozumi takové zmény stavebnich cdsti podstatnych pro zachovdni domu, kterymi by bylo
zasahovdno do jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoZ i pro zachovdni
bytu nebo nebytového prostoru vlastnika jednotek v domé, nebo jimiZ se méni vnitini
usporddani domu, :

¢) o udéleni pfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva
k jednotce, pokud dotleny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim zdstavni
smlouvy souhlasil, a to k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého
spoleCenstvi na ndklady spojené se sprévou domu,

d) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spoleé‘enstwm viastnikd,

e) o zpusobu rozuctovdni ndkladd na ty sluZzby, u nichZ zvldstni prdvni pfedpis nestanovi
Zdadné hlasovaci kvérum nebo stanovi-li hlasovaci kvérum mirnéjsi,

f) o volbé ¢lena vyboru i élenu vyboru.

11) K pfijeti usneseni o zméné velikosti podili na spoleénych Cdstech domu viem vlastnikim

jednotek nebo o zméné poméru vyse pfispévki na spravu domu a pozemku jinak neZ
v dusledku zmény podili na spoleénych Edstech domu, jakoZ i k usneseni o zplsobu
rozuctovdni ndkladi na ty sluZby, u nichZ zvldstni pravni predpis stanovi toto hlasovaci
kvérum, je zapotrebi souhlasu viech vlastniki jednotek.

12)Z jedndni shromdZdéni se pofizuje zdpis, ktery musi obsahovat:

a) kdo a jak jedndni svolal,
b) datum a misto kondni shromdzZdéni,
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¢} kdo jedndni zahdjil a kdo mu predsedal,
d) jaké &éinovniky shromadZdéni zvolilo,
e) pfijatd usneseni,

f) vysledky hlasovani, ‘
g) ndmitky &lent proti rozhodnuti spoleenstvi, ktefi poZddali o jejich zaprotokolovdni,

h) oznaéeni spoluvlastnikd jednotky, ktefi hlasovali za spolecného Elena,
i) kdy a kym byl zdpis vyhotoven.

13) Prilohu zépisu z jedndni shromdzdéni tvofi pozvénka, podklady, které byly predloZeny

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

k projedndvanym bodudm a listina pfitomnych.

¢.z7
Rozhodnuti mimo zaseddni shromdZdéni
Ve vsech zdleZitostech, které patii do plsobnosti shromdéZdéni, mohou na ndvrh vyboru
vlastnici rozhodovat mimo zaseddni.

Vybor navrhne hlasovdni mimo zaseddni vidy, pokud svolané shroméZdéni neni zpusobilé
usndset se. Vtakovém pripadé vybor viastnikim rozesle ndvrh usneseni do jednoho

mésice ode dne, na ktery bylo shromdZdéni svoléno.

Ndvrh vyboru musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
a stanoveni pfiméiené Ilhaty, ve které se musi vlastnici vyjddrit. Tato thita nesmi byt
krat$i neZ 15 dni a stanovuje se pro kaZdé rozhodovéni mimo zaseddni shromdéZdéni
Jjednotlivé. V pfipadé, kdy Ihita stanovena neni, plati, Ze Ihata &ini 15 dni. VySe uvedend
Ihdta poéind bézet ode dne ndsledujiciho po dni pfedloZeni pFislusného ndvrhu usneseni

prislusnému vlastnikovi.

K platnosti hlasovdni viastnika se vyZaduje jeho vyjddfeni na listiné obsahujici piné znéni
ndvrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo

ucinéno.
Rozhodnuti mimo zaseddni se pfijimd vétsinou hlast vsech viastnikii. V pripadé, Ze se
méni viem viastnikim jednotek velikost podili na spoleénych édstech domu nebo se méni

pomér vyse piispévki na sprdvu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na
spoleénych édstech domu, je k pfijeti ndvrhu mimo zaseddni zapotrebi souhlas vSech

viastnikd.
Vysledek hlasovini vybor pisemné ozndmi viastnikim. V pfipadé, Ze je ndvrh schvdlen, je

soucdsti oznémeni téZ plny obsah pfijatého usneseni.

¢l 8
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym orgdnem spoleéenstvi. Vybar md dva éleny.

Viybor zvoli ze svych ¢lend pfedsedu.

Za vybor jednd navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny &len vyboru.
Je-li pro prdvni ukon zapotfebi pisemnd prdvni forma, je nezbytny podpis predsedy
a dalsiho ¢lena vyboru.
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4)

5)

6)

7)

K platnosti zvoleni &leni vyboru je zapotiebi, aby na schazi shromdzdéni byli pfitomni
viastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasi. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj
nadpolovi¢ni vétsina hlasu viech vlastnika.

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromdZdéni nebo pokud si rozhodovdni
v uritych vécech shromdZdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor pini usneseni
shromdZdéni a odpovidd mu za svou innost. Vybor se schdzi podle potieby, nejméné viak
Etyfikrat roéné. Vybor svoldvd jeho piedseda nebo vyborem pisemné povéfeny clen
vyboru.

Nesvoldvd-li v dohodnutych Ihiatdch vybor pFedseda, miuZe zaseddni vyboru svolat jeho
dalsi ¢len.

Vybor zejména:

a) zajistuje zdleZitosti spole¢enstvi ve vécech sprévy domu a pozemku a dalSich innosti
spoleéenstvi podle zdkona, dalsich souvisejicich prdvnich pfedpisi a téchto stanov,
pokud nejde o zdleiitosti, které jsou v pusobnosti shromdZdéni; zajistuje pinéni
usneseni shromdzdéni o odpovidd mu za svou Cinnost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Einnosti spolelenstvi, zeJména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddvky sluZeb spojenych s uzivdnim jednotek.
Je oprdvnén rozhodovat o opravdch a investicich do vyse 100 000,- K¢ bez pfislusné
DPH,

¢) odpovidd za vedeni uletnictvi a za sestaveni uletni 2dvérky a predkladd ji
shromdZdéni ke schvdleni, a za predloZeni pfiznéni k danim, pokud tato povinnost
vyplyvd z prdvnich predpisy,

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromdidéni, svoldvd shromdideéni, piedkladd
shromdZdéni zprdvu o hospodareni spoleéenstvi, zprdvu o sprdvé domu a pozemku
a o dalsich &innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje o provedenych
a pldnovanych opravdch, udribé a povinnych revizich véetné udaji o pouliti a stavu
pfispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklddd k projedndni a schvdleni uletni zdvérku a pisemné materidly, které mad
shromdZdéni projednat,

f) zajistuje Fddné vedeni, ukidddni a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

g) navrhuje shromdZdéni rozhodnuti o vysi zdloh na uhradu za jednotlivé sluiby a o
zplusobu rozuétovdni thrad za sluzby na jednotlivé viastniky, neni-li rozictovdni uhrad
za sluZby stanoveno zviéstnim prdvnim pFedpisem, napf. o ndjemném z bytu a thradé
za pinéni poskytovand s uZivénim bytu,

h) sdéluje jednotlivym €Eleniim spolecenstvi podle usneseni shromdZdéni vysi prispévki
na ndklady spojené se sprdvou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym ¢&lenim
spoleéenstvi vysi zéloh na Uhradu za sluZby v ndvaznosti na jejich schvdleni
shromdZdénim,

i) zajistuje vyuétovdni zdloh na Ghradu za sluZby a vypordddni nedoplatki nebo
preplatki,

j) zajistuje véasné plnéni zdvazki spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazki
a povinnosti viiéi tfetim osobdm a véasné uplatriovdni pohleddvek spolecenstvi,

k) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromdZdéni Cini pravni
ukony jménem spoleéenstvi navenek ve vécech prfedmétu éEinnosti, zejména téz

uzavirg smlouvy,
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l) zajistuje kontrolu kvality doddvek, sluZeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a éini
vici dodavatelim potFfebnd prdvni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k néhradé vzniklé Skody,

m) jménem spoleéenstvi vymdhd plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek,

n) pini povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi viastniki jednotek
vedenému pfisluSnym soudem uréenym zvldstnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstfiku, :

o) vede seznam &lend spoleéenstvi.

Prvnimi ¢leny vyboru spolecenstvi jsou zvoleni:

Petra Vogelovd, dat.

8)

9)

1)

2)

3)

1)

Z jedndni vyboru se pofizuje zdpis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto kondni jedndni vyboru,

b) pfijatd usneseni,

c) vysledky hlasovdni élend vyboru,

d) ndmitky ¢len vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteff poZddali o jejich zaprotokolovdni,
e) kdo zdpis vyhotovil.

Clen vyboru odpovidd za $kodu, kterou zplsobil poruSenim své prdvni povinnosti.
Odpovédnosti se Clen vyboru zprosti, prokdZe-li, Ze skodu nezavinil. Odpovédnosti se clen
vyboru téZ zprosti tehdy, jestliZe nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pinéni vznikla
spolelenstvi skoda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zdpise o jedndni vyboru,
které pFijalo pfedmétné rozhodnuti.

¢l.o9
Vznik élenstvi, evidence &leni spoleéenstvi

Cleny spoleéenstvi se stdvaji fyzické a prdvnické osoby, které nabyly viastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spoleCenstvi nebo dnem nabyti viastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spolecenstvi vznikd a zanikd soucasné s pfevodem nebo prechodem vlastnictvi
Jjednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi ¢leny spolecenstvi.

Seznam ¢len( je veden a aktualizovdn v knize &leni spoleCenstvi, kterd je vedena
v elektronické podobé.

¢l. 10
Prdva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé prdvo zejména:

a) uéastnit se veskeré &innosti spoleéenstvi,

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovdni shromdZzdéni,

c) volit a byt volen do orgdnii spoleéenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

d) predklddat ndvrhy na zlepseni Einnosti spolecenstvi, '

e) obdrZet vyuctovdni pfispévki na vydaje spojené se spravou domu a zdloh na thradu
za sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi,
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f) nahliZet do viech podkiadi tykajicich se &innosti spoleenstvl a na svij ndklad Zadat
o pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto podkladd.

2) Clen spolecenstvi je povinen zejména:

3)

1)

2)

a) dodriovat stanovy a plnit usneseni orgdni spole€enstvi schvdlend v souladu se
zdkonem a s témito stanovami,

b) fidit se pFi uZivdni spoleénych &dsti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
prdvnimi predpisy, rozhodnutimi orgdni spoleéenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zarizeni,

¢) neprodlené upozorfiovat vybor na zdvady vzniklé na spoleénych Cdstech domu, jakoZ i
na jedndni jinych osob a na daldi skuteénosti, které spolecné ¢dsti domu poskozuji, a
ddle podle svych schopnosti @ moZnosti pusobit proti takovému poskozovdni, véetné
¢innosti sméfujicl k pfedchdzeni Skod,

d) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se sprdvou domu a stanovené pfispévky
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, o to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu, neuruje-li pisemnd dohoda
véech viastniki jednotek jinak,

e) hradit stanovené zdlohy na thradu za sluiby o nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani
zdloh na sluzby,

f) umoznit na predchozi vyzvdni vstup do jednotky osobém povéfenym kontrolou,
provddénim oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

g) odstranit na svij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spoleénych &dstech domu zpisobil sém vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku
uZivaji, nebo ndjemci & podndjemci a pfislusnici jejich domdcnosti,

h) zdriet se jedndni, jimZ by zasahoval do prdv ostatnich leni spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozrioval vykon jejich prav,

i) umoznit instalaci a udrZbu zarizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a umoZnit
odecet namérenych hodnot,

j} ozndmit bez zbyte&ného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky,

k) oznamovat vyboru viechny skuteénosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim zejména zmény v poétu pfislusniku své domdcnosti, domdcnosti ndjemce
nebo podndjemce, a to do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo.

Upravy, jimi# se méni vzhled domu, miZe &len spoleéenstvi provddét jen se souhlasem
viech &lend spolecenstvi. Upravy, jimiZ se méni vnitPni uspofdddni domu a zdroveri
velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych &dstech domu, mizZe Elen spolecenstvi
provddét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi cleny spoleCenstvi.

€. 11
Zaénik élenstvi ve spolecenstvi

Clenstvf ve spolecenstvi zanikd:

a) umrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,

b) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zdnikem E&lena spoleéenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnlctw,
d) zdnikem jednotky, jejimZ viastnikem je len spolecenstvi.

Spoleéné C&lenstvi spoluvlastnika zanikd i tehdy, pokud v diasledku umrti zustane ze
spoluvlastniki pouze jediny viastnik jednotky a tento se stdvd clenem spolecenstvi. Tuto
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1)

2)

3)

4

5)

1)

2)

3)

zménu je clen spoleéenstvi povinen ozndmit vyboru do 30 dni ode dne, kdy tato zména
nastala.

¢l. 12 ~
Pravidla pro uZivani spolecnych ¢dsti domu

Spolecné cdsti domu lze uZivat jen k ucelu vzhledem k jejich povaze a uréeni.

Viastnik jednotky md prdvo svobodné uZivat spoleéné é&dsti, nesmi viak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejného préva ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné &dsti
domu.

Viastnik jednotky udrfuje spoleéné &dsti domu, které md vlastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluéném uZivdni, jok to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu.

Vlastnik jednotky se zdr¥i vieho, co brdni udrzbé, opravé, dpravé, pfestavbé & jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo Fddné rozhodnuto; jsou-li provddény uvnitf bytu nebo
na spolecné C&dsti, kterd slouZi vyluéné k uZivdni vlastnika jednotky, umoini do nich
pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvdn osobou odpovédnou za sprévu domu.

Podrobnd pravidla pro uZivdni spoleénych &dsti domu stanovuje domovni fdd. Domovni
rdd schvaluje shromdZdéni. Ndvrh pfedklddd vybor.

¢l. 13 :
Uhrada ndkladi spojenych se sprdvou domu a thrada za sluzby

Piispévky a zélohy podle Cl. 10, odstavec 2), pism. d) a e) stanov plati &lenové
spoleCenstvi mésicné v &Gstkdch stanovenych shromdZdénim, a to na ucfet spoledenstvi,
pokud shromdZdéni nestanovi jinak. Splatnost pfispévkii a zdloh podle Cl. 10, odstavec 2),
pism. d} a e) stanov se urluje nejpozdéji do posledniho dne kalendéiniho mésice, za ktery

Jje pfislusna platba hrazena.

Nevycerpany zistatek na zdlohdch na sprdvu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi leny spoleenstvi nevypordaddvd a pfevddi se do ndsledujiciho roku, pokud

shromézdéni nerozhodne jinak.

Zdlohy na uhradu za slufby podle Cl. 10, odstavec 2), pism. e) je vybor povinen jednou roéné
vyuctovat, a to nejpozdéji do &ty mésici po skonéeni zuctovaciho obdobi. Vzdjemné
vypoidddni preplatki a nedoplatkil se provede nejpozdéji do 60 dnd po ukonceni
pripominkového obdobi.

4) Ndéklady na viastni sprévni &innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 ob&anského zékoniku
se rozumi zejména:

a. ndklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uéta spoleéenstvi;:

b. ndklady na roziétovdni a vyuétovéni plnéni spojenych s uZivanim jednotek,
véetné provedeni odeltl hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze
zafizeni slouZicich k rozuétovdni ndkladi na teplo; - -

c. ndklady na porizeni majetku slouZiciho pro viastni sprévni &innost, napfiklad
pocital véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy;
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1)

2)

3)

4)

5)

d. ndklady kanceléfe osoby odpovédné za sprévu domu a pozemku, napfiklad
vybaveni, kanceldrské potieby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfend,
postovné ap.;

ndklady spojené s poskytovénim pravnich sluZeb tykaﬂcfch se sprdvy domu a
pozemku,

odména spravci domu;

odmény volenym orgdniim spolecenstvi;

néklady na zaseddni shromdzdéni.

®

=@ ™

¢l 14
Hospodareni spolecenstvi

Spoledenstvi spravuje svéfené penéini prostiedky vlastniki jednotek, které sklddaji
¢lenové spoleéenstvi na ndklady spojené se sprdvou spoleénych &dsti domu a pozemku

a zdlohové na uhradu za sluZby.

Spolecenstvi miiZe se souhlasem nadpoloviéni vétsiny hlasi viech &lena spolecenstvi
zajistovdnim &innosti podle odstavce 1) tohoto ¢ldnku povéfit jinou osobu (sprdvce).

Spoleéenstvi vede ucetnictvi podle zdkona & 563/1991 Sb., o ucletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisy.

Pfipadny zisk z hospodarfeni spoleéenstvi muZe byt rozdélen mezi &leny spoleCenstvi
po schvdleni uéetni zévérky na zdkladé souhlasu vsech €leni spolefenstvi; zisk se rozdéli
podle velikosti spoluviastnickych podili ¢lent spoleCenstvi na spoleénych cdstech domu
a pozemku. V dariovych zdleZitostech se postupuje podle zvidStnich pravnich pfedpis.

Clenové spoledenstvi ruéi za zdvazky spoleCenstvi spojené s hospodafenim spoleéenstvi
v poméru, ktery odpovidd velikosti spoluvlastnickych podili na spolecnych astech domu.

6) Prijmem spolefenstvi vlastniki jsou zejména:
a. pfispévky viastniki jednotek na sprdvu domu a pozemku podle § 1180

oblanského zdkoniku;

b. uroky z prodleni pFijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami
prispévkid na spravu domu a pozemku podle § 1180 obédnského zdkoniku;

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejic/ s uZivdnim jednotky podle § 1181 ob&anského
z6koniku, véetné nedoplatkd z jejich vyultovdni a pokuty za nespinéni
povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona & 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovdnim pinéni spojenych s
uZivdnim bytd a nebytovych prostori v domé s byty; -

d. droky z vkladi na bankovnich iuétech spoleéenstvi viastniki;

e. pendle, uroky z prodleni a smiuvni pokuty zaplacené tietimi osobami za
poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd;

f.  pojistné plnéni z pajistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika tykajici
se spolecnych ¢dsti a bonifikace za priznivy Skodni prubéh;

g. pfijmy plynouci z nakladdni s majetkem spoleCenstvi viastniki.
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7) PFijmem spoleenstvi viastniki nejsou piijmy plynouci s nakldddnim se spolecnymi
&stmi, a to i v pFipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikd, jde
zejména o tyto pfijmy:

0. ndjemné z prondjmu spoleénych édsti domu;

b. droky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemcu téchto spoleénych &asti s
platbami ndjemného a s thradami za pinéni spojend s uZivdnim téchto
spole&nych &dsti véetné nedoplatkii z jejich vyuctovani;

c. pfijmy od tretich osob plynouci z provozovdni technickych zaFizenf v domé pro
tyto osoby.

¢l 15
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolet‘:’ens,tvi

1) Rozpolet spoleéenstvi na kalendéini rok sestavuje vybor podle pravidel urcenych ve
stanovdch a schvaluje shromdZdéni, které také schvaluje vysledky jeho pinéni v ramci
schvdleni zprévy o hospodareni spolecenstvi.

2) Rozpolet spoleéenstvi obsahuje pfedpoklddané ndklady spolecenstvi na spravu domu a
pozemku, které bude tPeba vynaloZit v ndsledujicim roce i v dalSich letech, jde zejména o
vydaje na:

a) provoz, tdribu, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych &dsti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ulelu jejich uZivdni, technickych zafizeni domu, jako
spoleénych ¢&dsti i spoleénych é&dsti vyhrazenych kvyluénému uZivdni clenu
spolecenstvi,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, hromosvodu, rozvodi
energii véetné pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych zafizenf technického
vybaveni domu,

¢) udribu pozemku,

d) pojisténi spole¢ného movitého a nemovitého majetku,

e) vlastni sprdvni innost spolecenstvi.

Cl. 16
Zruseni spoleéenstvi vlastniki

Spoledenstvi se zruiuje v pfipadech uvedenych v § 1215 zdkonua & 89/2012 Sb., obcansky
zdkonik, v platném znéni.

¢ 17
Uéinnost

Tyto stanovy nabyvaji ucinnosti dnem ................... 2017.

ZAvéretna ustanoveni

11.1 Tento dokument je vyhotoven ve &tyfech (4) stejnopisech, znich vlastnik obdrZi tfi (3),
a jeden (1) stejnopis, v&etn® ptisluiného navrhu na vklad prév a povinnosti ztohoto
dokumentu vyplyvajicich do katastru nemovitosti, bude doruden Katastralnimu ufadu pro
hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pro téely spravniho tizeni.
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11.2 P¥ilohou &. 1 tohoto prohléSeni jsou piidorysy viech podlaZi a jejich schémata uréujici
polohu jednotek a spole&nych &asti Budovy s tidaji o podlahovych plochach jednotek.

773 -08- 20V
V Praze dne.............. -

Ing. Pavel Richter

Starosta MC Praha 5
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